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PROVISIONSFREIER Erstbezug! Exklusive Ausstattung - 3
Zimmer - 2 Parkplatze - Luftwarmepumpe - PV Anlage und
Vieles mehr!

Lage

Eingebettet in vollkommene Ruhe und in die griinen Felder der Ortschaft finden Sie dieses tolle Neubauprojekt
vor. Die Umgebung begeistert auf Anhieb, denn auch wenn man bereits nach kurzer Autofahrzeit sowohl den
Nachbarort Krottendorf, als auch das Voitsberger Stadtzentrum erreicht - befindet man sich vor Ort in sonniger
und absolut ruhiger Lage. Diese bietet Ihnen und Ihrer Familie Privatsphare und Idylle pur.

Naturlich sind Ihnen umliegend diverse Nahversorger, Bildungseinrichtungen, Kindertagesstatten und Vieles mehr
geboten. Lassen Sie sich vor Ort Giberzeugen und entdecken Sie Ihre Nachbarschaft, die umliegenden
Wanderwege und Freizeitmdglichkeiten, sowie auch viele Cafés und Restaurants - die in Voitsberg auf lhren
Besuch warten.

Beschreibung

Dieses Wohnprojekt am Muggauberg wird teilunterkellert in Massivbauweise / Holzriegelbauweise errichtet -
erbaut werden 3 Einheiten.

Eine Symbiose aus ruhiger und idyllischer Lage - exzellenter Raumplanung und hochwertiger
Ausstattung mit vielen Extras - bildet dieses Reihenhaus Top Nummer 1.

Auf 3 Geschole erwarten Sie ca. 118,15 m? Nutzflache, ca. 25,58 m? Nutzflache im Keller (inkl.
Technikraum), eine Westterrasse und auch 2 PKW-Abstellplatze wurden in der Planung bedacht.

KellergeschoB: Dieses besteht aus 2 iberdachten PKW-Abstellplatzen, einem ca. 9,66 m? gro3en Technikraum
(verfliest mit Feinsteinzeug) und einem ca. 15,92 m? groRen Kellerersatzraum (unbeheizt). Auch ein
Stromanschluss (Starkstrom) (pro Einheit) ist bei den Carports bereits im Standard inbegriffen.

Erdgeschof: Im Erdgeschol} bildet sich der Grundriss aus einem Vorraum, einem einladenden und gro3ziigigen
Kichen-/Ess-/Wohnbereich, einem WC und einem Abstellraum. Auch der Ausgang zur Terrasse ist tiber den
Kichen-/Essbereich gewahrleistet.



SAL Wohnbau GmbH /
Gaisfeld 18a /)
8564 Krottendorf-Gaisfeld

FN 5745663 S A L

.. die steitische At 2o leben !

Obergeschof: Abschliellend erwarten Sie 1 Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Dusche, ein separates WC sowie
ein Buro (oder Kinderzimmer) im Obergeschol}.

Das Konzept des Wohnbaus sieht exklusiv die Verwendung und Verbauung hochwertigster Materialen vor:

Fenster & Fenstertlren 3-fach isolierverglast - Kunststoff-Alu

Insektenschutzgitter bei allen Fenstern & Fenstertlren

Raffstore mit elektrischer Bedienung

Hochwertige Hauseingangstiren

Terrassengelander aus Edelstahlsystem beflllt mit satiniertem oder klarem Glas

Beheizung via Luftwarmepumpe - ausgetragen via FuRbodenheizung

Photovoltaikanlage am Dach zur Alleinigen Nutzung

Parkettbdden (Landhausdiele) in den Wohnraumen - Feinsteinzeug (60x60cm) im Sanitarbereich
Terrassenbelage aus Feinsteinzeug oder WPC-Dielen, Beleuchtung im AuRenbereich tber
Bewegungsmelder oder Zeitschalter

und natirlich sind noch viele weitere Extras nach Absprache moglich:

Aktive Luftungsanlage - Wohnraumliftung mit Warmeriickgewinnung sowie einem Feinstaubfilter (nur vor
Baustart moglich)

Entkalkungsanlage fir das Trinkwasser

Klimaanlage

u.v.m.

Es werden 3 Einheiten mit identer Qualitat und Ausstattung errichtet.

Wenn Ihr Interesse geweckt ist dann zégern Sie nicht und senden Sie mir noch heute eine Anfrage! Ich
beantworte lhnen gerne Fragen zu dem Wohnprojekt und sende lhnen auch eine detaillierte Bau-und
Ausstattungsbeschreibung zu.
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Eckdaten

Grundstlcksflache: ca. 489,9 m?
Wohnflache: ca. 112,75 m?
Nutzflache: ca. 118,15 m?
Kellerflache: ca. 25,58 m?
Terrassenflache: ca. 18 m?
Stellplatzflache: ca. 38,65 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WCs: 2

Abstellraume: 1

Keller: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2
Ausstattung

Bauweise: Holz, Stahlbeton
Ausbaustufe: Schlusselfertig mit Keller
Boden: Fliesen, Parkett
Befeuerung: Luftwarmepumpe
Ausblick: Fernblick, Griinblick
Balkon: Westbalkon / -terrasse
Raume: Trennwande Gipskarton

Preisinformationen

Kaufpreis: 449.900,00 €

saL))

. dfee steiische At 2o Ceben!
Nutzungsart: Wohnen
Eigentumsform: Wohnungseigentum
Heizung: FuRbodenheizung
Lagebewertung: sehr gut
Larmpegel: absolute Ruhelage
Bauart: Neubau
Zustand: Erstbezug
Baujahr: 2023
Ausrichtung: Sldostwesten
Energieausweis
Giltig bis: 24.05.2033
HWB: [ 50 kWh/m2a
fGEE: 0,67
Fenster: Aulenliegender
Sonnenschutz, Doppel- /
Mehrfachverglasung
Fernsehen: Kabel / Satelliten-TV
WCs: Gaste-WC
Bad: Bad mit Fenster
Kiche: Wohnkdiche / offene Kiche
Stellplatzart: Parkplatz
Extras: Abstellraum
Grundbucheintragungsgebdihr: 1,1%
Grunderwerbsteuer: 3,5%
Vertragserrichtungskosten: Dr. Winkelbauer -
Hohenberg

Provision:

Provision bezahlt der Abgeber.
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Weitere Fotos
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Lage

Muggauberg, 8152 Stallhofen
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Angaben Entfernung Luftiinie / Quelle: OpenStreetMap
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Plan - Kellergeschoss
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Plan - Erdgeschoss




Plan - Obergeschoss




