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PROVISIONSFREIER Ersthezug in
sonniger Hohenlage - Ruhelage am
Waldrand mit schneller Anbindung!
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PROVISIONSFREIER Erstbezug! Exklusive Ausstattung - 3
Zimmer - 2 Parkplatze - Luftwarmepumpe - PV Anlage und
Vieles mehr!
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Lage

Eingebettet in vollkommene Ruhe und in die griinen Felder der Ortschaft finden Sie dieses tolle Neubauprojekt
vor. Die Umgebung begeistert auf Anhieb, denn auch wenn man bereits nach kurzer Autofahrzeit sowohl den
Nachbarort Krottendorf, als auch das Voitsberger Stadtzentrum erreicht - befindet man sich vor Ort in sonniger
und absolut ruhiger Lage. Diese bietet Ihnen und Ihrer Familie Privatsphare und Idylle pur.

Naturlich sind Ihnen umliegend diverse Nahversorger, Bildungseinrichtungen, Kindertagesstatten und Vieles mehr
geboten. Lassen Sie sich vor Ort Giberzeugen und entdecken Sie Ihre Nachbarschaft, die umliegenden
Wanderwege und Freizeitmdglichkeiten, sowie auch viele Cafés und Restaurants - die in Voitsberg auf lhren
Besuch warten.

Beschreibung

Dieses Wohnprojekt am Muggauberg wird teilunterkellert in Massivbauweise / Holzriegelbauweise errichtet -
erbaut werden 3 Einheiten.

Eine Symbiose aus ruhiger und idyllischer Lage - exzellenter Raumplanung und hochwertiger
Ausstattung mit vielen Extras - bildet dieses Reihenhaus Top Nummer 2.

Auf 3 Geschole erwarten Sie ca. 106,76 m? Nutzflache, ca. 21,18 m? Nutzflache im Keller (inkl.
Technikraum), eine Loggia mit 8,88 m? und auch 2 PKW-Abstellplatze wurden in der Planung bedacht.

KellergeschoR: Dieses besteht aus 2 tiberdachten PKW-Abstellplatzen, einem ca. 14,23 m? gro3en Technikraum
(verfliest mit Feinsteinzeug) und einem ca. 6,95 m? groRen Kellerersatzraum (unbeheizt). Auch ein Stromanschluss
(inkl. Starkstrom) (pro Einheit) ist bei den Carports bereits im Standard inbegriffen.

Erdgeschof: Im Erdgeschol} bildet sich der Grundriss aus einem Vorraum, einem einladenden und groR3ziigigen
Kichen-/Ess-/Wohnbereich, einem WC und einem Abstellraum. Auch der Ausgang zur Loggia ist Gber den
Kichen-/Essbereich gewahrleistet.

Obergeschof: Abschliefsend erwarten Sie 1 Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Dusche, ein separates WC, ein
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weiterer Abestellraum, sowie ein Kinderzimmer im Obergeschof3.

Das Konzept des Wohnbaus sieht exklusiv die Verwendung und Verbauung hochwertigster Materialen vor:

Fenster & Fenstertlren 3-fach isolierverglast - Kunststoff-Alu

Insektenschutzgitter bei allen Fenstern & Fenstertlren

Raffstore mit elektrischer Bedienung

Hochwertige Hauseingangstiren

Terrassengelander aus Edelstahlsystem beflllt mit satiniertem oder klarem Glas

Beheizung via Luftwarmepumpe - ausgetragen via FulRbodenheizung

Photovoltaikanlage am Dach zur Alleinigen Nutzung

Parkettbdden (Landhausdiele) in den Wohnrdumen - Feinsteinzeug (60x60cm) im Sanitarbereich
Terrassenbelage aus Feinsteinzeug oder WPC-Dielen, Beleuchtung im AuRenbereich tber
Bewegungsmelder oder Zeitschalter

und naturlich sind noch viele weitere Extras nach Absprache moglich:

Aktive Luftungsanlage - Wohnraumliftung mit Warmertckgewinnung sowie einem Feinstaubfilter (nur vor
Baustart moglich)

Entkalkungsanlage fir das Trinkwasser

Klimaanlage

u.v.m.

Es werden 3 Einheiten mit identer Qualitat und Ausstattung errichtet.
Wenn lhr Interesse geweckt ist dann zégern Sie nicht und senden Sie mir noch heute eine Anfrage! Ich
beantworte lhnen gerne Fragen zu dem Wohnprojekt und sende lhnen auch eine detaillierte Bau-und

Ausstattungsbeschreibung zu.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder wirtschaftliches
Naheverhaltnis besteht.
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Eckdaten

Grundstlcksflache: ca. 175,9 m?
Wohnflache: ca. 102,74 m?
Nutzflache: ca. 106,76 m?
Kellerflache: ca. 6,95 m?
Loggiaflache: ca. 8,88 m?
Stellplatzflache: ca. 42,26 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WCs: 2

Abstellrdume: 1

Keller: 1

Loggien: 1

Stellplatze: 2
Ausstattung

Bauweise: Holz, Stahlbeton
Ausbaustufe: Schlusselfertig mit Keller
Boden: Fliesen, Parkett
Befeuerung: Luftwarmepumpe
Ausblick: Fernblick, Griinblick
Balkon: Westbalkon / -terrasse
Raume: Trennwande Gipskarton

Preisinformationen

Nutzungsart:
Eigentumsform:
Heizung:

Lagebewertung:

Larmpegel:
Bauart:
Zustand:
Baujahr:
Ausrichtung:

Energieausweis
Giltig bis:
HWB:

fGEE:

Fenster:

Fernsehen:
WCs:

Bad:

Kiche:
Stellplatzart:
Extras:

saL))
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Wohnen
Wohnungseigentum
FuRbodenheizung

sehr gut

absolute Ruhelage
Neubau

Erstbezug

2023
Sldostwesten

24.05.2033
[ 49,8 kWh/m2a
0,67

Aulenliegender

Sonnenschutz, Doppel- /

Mehrfachverglasung
Kabel / Satelliten-TV
Gaste-WC

Bad mit Fenster

Wohnkliche / offene Kiiche

Parkplatz
Abstellraum

Kaufpreis: 379.000,00 € Grundbucheintragungsgebdihr: 1,1%
Grunderwerbsteuer: 3,5%

Vertragserrichtungskosten: Dr. Winkelbauer -

Hohenberg

Provision: Provision bezahlt der Abgeber.
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Weitere Fotos
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Lage

Muggauberg, 8152 Stallhofen
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Infrastruktur/Entfernungen (POls)

Gesundheit
Arzt

Apotheke
Krankenhaus

Nahversorgung
Supermarkt
Backerei
Einkaufszentrum

Verkehr

Bus

Bahnhof
Autobahnanschluss

Angaben Entfernung Luftiinie / Quelle: OpenStreetMap

1.500 m
3.500 m
6.250 m

1.500 m
1.500 m
5.000 m

1.250 m
2.500 m
7.750 m

S

o - o
& % » £
& 2 £
o« e 2
Aufbahrungshalle@ 9 f:‘—i’
Stallhofen
Volksschule Stallhofen
R}
1, g
0 N
%, S
15& X
9 =
o
(=]
Andachtsstatte@
"Auferstehung in..”
o
S %,
<
'§ 99%
] @/:9
5 ‘psg
s 73
Kinder & Schulen
Schule
Kindergarten
Sonstige
Bank
Geldautomat
Post
Polizei

ALl

. dfie steirische Art 2 leboen

My
0‘90“*
Map data ©2023

1.250 m
5.500 m

1.750 m
3.000 m
3.000 m
3.000 m



8564 Krottendorf-Gaisfeld

SAL Wohnbau GmbH
FN 574566a

Gaisfeld 18a

Plan

W VoqwETOUBANY - £E 91 28 Y99 Eve sneyuayisy neqnaN
\uawiaBeuewalold B NeqzioH
HQWo uagaiez|oH 11251 BieqneBBnp

a rcaqusaumainuf
owopiw | sezsoso | BieaneSbnwsnewwsusy  NIGVHHOANVE [T |

— =.-——— =7 ! | UGE'90 Z|es1a19)193|

[ ] 1 ; - - - — g L wnesyuyos |

! TZ SNEH DY oUde[d|

TSSOUDSabIdIey
Z SNEH




SAL Wohnbau GmbH

Gaisfeld 18a

8564 Krottendorf-Gaisfeld

FN 574566a

Plan

PRSIEO-POPUOROIY $5E - YRI PeiSiED
Iig.au—giq

HOWE Mg 0snssasy Janissen

ot g g ol Ll fT T 9\. sneyuayiey negnan
HAWso uaqapez|oH 11251 BiaqneBBny
00LL W £202'90'60

B1agneBBnjy sneyuayiey ‘NIgVHHOANVE

00L:LWN

TSSoy3sabpi3
Z SNEH




.. i steiische At e leben!

saL))

Plan

8564 Krottendorf-Gaisfeld

SAL Wohnbau GmbH
FN 574566a

Gaisfeld 18a

GE8 05 965 NLV

w ee B coR ) O T sneyuayiay neqnan
| s pts st ENDN_._NN_DW.Q )

HQWo uaga|iazjoH 17251 BiaqnebBnpy

sioqnebbnpy snewsewer N IGYHYOANYSE

-

00LL W 1— £20Z'LL8l

(HY W' < Jw ,Woe's9}) W96'6LL  Jwesan
(HY WG 1< W WEEZ9) WEJZ9 € SneH
(HY WG' < W (WLG'BY) LMEG'EG :Z sneH
(HY WG' 1< 1w WOP'ES) AU08'8S 1} sney

00L: LN

TS50U555b1240




SAL Wohnbau GmbH /
Gaisfeld 18a /)
8564 Krottendorf-Gaisfeld

FN 5745663 S A L

.. die steitische At 2o leben !

Plan - Kellergeschoss
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Plan - Erdgeschoss
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Plan - Obergeschoss




